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§2

Retningslinjer
for

Stiftelsen Stavanger Boligbyggelags sikringsfond

Fastsatt av stiftelsens styre og revidert 15. 5. 06, 1.10.08.

Disse retningdinjer utfyller stiftelsens vedtekter og matolkesi lys av disse. Stiftelsens
styre skal setil at defelgesi drift og forvaltning av stiftelsen.

Rett til & tegne sikkerhet, rett til tapsdekning, premie og oppsigelse

Det er det enkelte borettslag med felles gjeld med felleskostnader som kan sgke om og
vaae mottaker av tapsdekning. Stiftelsen kontrollerer ved inngivelse av sgknad om
sikring at vilkarene i henhold til vedtektene og retningslinjene er oppfylt.

Alle borettslag som er medlem av stiftelsen, har rett til &fa erstattet uoppgjorte
felleskostnader som oppstar ved tvangssalg eller frivillig underhandssalg av boliger.

Alle boliger ma vage solgt fer et nytt borettslag kan tegne sikkerhet hos stiftelsen. Ved
trinnvis utbygging, kan hvert trinn sikres som et borettslag, dersom borettslaget
dokumenterer hvilke boliger som inngar i trinnet.

Stiftelsen kan gi forhandssamtykke til sikring basert pa en forhandsvurdering av

prog ektert borettslag der eventuelt usolgte boliger er sikret i Boligbyggelagenes
Forsikring eller annen betryggende sikkerhet. Stiftelsen kan stille vilkar i forbindelse
med at det avgis forhandssamtykke. Nye borettslag, med usolgte boliger i normal drift,
kan sikres ved tilsvarende garanti.

Nye tilknyttede borettslag med innskudd under 20 % i forhold til totalt vederlag (pris
+ fellesgjeld) kan ikke bli sikret.

Nye frittstdende borettslag med innskudd under 25 % i forhold til totalt vederlag (pris
+ fellesgjeld) kan ikke bli sikret.

| spesielletilfeller kan det avvikes fra ovenstaende regler.

Stiftelsen kan til enhver tid si opp en avtale med borettslaget om ategne sikring
dersom borettslaget ikke oppfyller de krav som er tilt.

Stiftel sens styre fastsetter arlig premie innen 1. november hvis slik premie er innfert.
Premie forfaller til betaling i. februar.

Borettslag som har tegnet seg for forsikring kan si opp innen 1. desember med
virkning for kommende arsskifte.
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Borettslaget ma ha vaat betalende mediem i fondet i den perioden hvorfra det
fremsettes krav om refugjon.

Tapsgrunnlag og egenandel

Kun ordinaa | gpende andel felleskostnader inngar i dekningsgrunnlaget. Laget ma selv
dekke rentetap og gebyrer. Laget ma ogsa selv dekke en egenandel ved erstatning fra
fondet. Egenandelene er pa 20 % av lidt tap. Minimum egenandel er kr. 6000 pr
borettslag pr. skadetilfelle.

Fondet dekker tap av felleskostnader begrenset til 18 maneders varighet fra
felleskostnader ikke betales eller varsel om oppher av betaling skjer.

Fondets tap begrenses av panteretten borettslaget har i andelen for forfalte andel
felleskostnader.(jfr. lov om borettslag § 5-20)

Borettslag, der boliger ikke kan omsettes som fglge av forhold fra borettslagets side
har ikke krav patapsrefusjon.

Dersom borettslaget far dekket hele eller deler av sitt tap som tidligere er gjort opp fra
fondets side, plikter borettslaget & refundere fondets andel. Stiftelsen kan ogsa kreve at
borettslaget transporterer sitt krav til fondet mot oppgjer frafondet.

Karensperiode

Tap som har sin opprinnelse far innmelding i fondet dekkes ikke. Tap beregnes nar
boligen er solgt og oppgjer foretatt

Det gjelder en karensperiode pa seks maneder frafarste innbetaling til fondet. Tap
som er lidt i karensperioden inngar ikke i grunnlaget for beregning av forholdsmessig
erstatning.

Det ytesikke erstatning for fremtidige tap i boliger som ved sgknad allerede var
tapsbringende far boligen er overdratt til ny eier og eventuelt nytt tapsforhold oppstar.

Krav til god forvaltningsskikk og plikt til & begrense tap

Borettslaget ma for ategne sikkerhet og rett til erstatning frafondet dokumentere at
det praktiserer NBBL's minimumsnorm vedrerende krav til rutiner for forvaltning og
inkasso.

Ved oppsigelse fraandelseier etter brl § 5-21 ma boligbyggel aget falge stiftelsens
fagstandard for ”rutiner ved oppsigelse fraandelseier”. Ved avvik fra normen kan det
etter sgknad ytes hel eller delvis erstatning for & unnga sveat uheldige resultat.

Plikt for borettslaget & begrense sitt tap

Borettslaget plikter & begrense sitt tap.
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§11

Ved vedvarende mislighold skal det forsakes afatil frivillig salg, eventuelt utleie fram
til salg kan skje. Hvis vedvarende mislighold farer til konstatert tap etter
karensperioden og til tross for borettslagets panterett, skal borettslaget sgke dinndrive
sitt krav mot skyldneren personlig.

En forutsetning for & kunne fa tapsdekning fra stiftelsen er at SBBL far utfgre ale
vanlige/rutinemessige innkrevingstiltak og deretter de tiltak som medfarer begjaaing
om fravikelse av bolig. Etter at fravikelse har skjedd, plikter borettslaget & medvirke il
bruksoverlating av boligen hvis SBBL anser det som hensiktsmessig for & begrense

tapet.
Personlig krav mot skyldner

| detilfeller hvor et lag far dekning av tap fra stiftelsen, har stiftelsen adgang til a
overta det opprinnelige krav mot skyldner. Hvis en senere inkassosak farer fram til et
oppgjer, beholder stiftel sen slike innbetalinger.

Krav om dokumentasjon for tap

Borettslaget plikter selv eller ved sin forretningsferer & sende ferdig utfylt
skadeskjema med de vedlegg som stiftelsen forlanger.

Frist for sgknad om erstatning for tap

Borettslag som lidertap ma melde tapet innen ett ar etter at tapet er konstatert, og
samtidig sgke erstatning for tapet. Tap som meldes senere, kan ikke kreves refundert
frafondet.

Finansiering av stiftelsen

Stiftelsen kan tilfares midler pa felgende mater:
a. Veddirekte bidrag fra SBBL
b. Bidrag fraborettslag ved innmelding
c. Arlig premie fra borettslagene

Alternativene bidrag/premie kan vaare ulik for tilknyttede og frittstaende borettslag.

Eventuelt bidrag/premie fralagene fastsettes av stiftel sens styre etter uttalelse fra
SBBL’sstyre.

Bidragssatsen og eventuell arspremie fastsettes av styret forskuddsvis og gjelder inntil
den blir justert.

Kriterier for opptak av frittstaende borettslag

Ved vurderingen av en sgknad, skal det legges vekt pa at andelen selgestil en pris som
er normal og giengsi forhold til markedet for avrig. Det skal legges vekt pa at
fellesutgiftene er presentert dpent for kjgperne og med paregnelighet for arene
fremover, saalig nar perioden med avdragsfrihet oppharer. Bokostnadene ma vaare



innenfor det som anses normalt i forhold til boligens pris, sterrelse, standard og
beliggenhet.

Styret treffer beslutning uten begrunnel se.
812 Endring av retningslinjene

Endring av disse retningslinjene foretas av stiftelsens styre og legges fram for SBBL's
styretil uttalelse.



